PREDAJNY PROSPEKT

podielového fondu Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav.
spol., a.s., ERSTE Realitna Renta, o.p.f.

Predajny prospekt podielového fondu sa mdéze v zmysle zakona pocas
trvania zmluvného vztahu medzi spravcovskou spolocnostou
a podielnikom menit, a to spésobom podra ¢l. IX. Statatu fondu.

Clanok I.
Informacie o podielovom fonde

1. Nazov podielového fondu je Asset Management Slovenskej sporitelne,
sprav. spol., a.s., ERSTE Realitna Renta, o.p.f. (dalej len ,fond“). Fond
nespiia poziadavky Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady
2009/65/ES z 13. jula 2009 o koordinacii zdkonov, inych pravnych
predpisov a spravnych opatreni tykajucich sa podnikov kolektivheho
investovania do prevoditelnych cennych papierov (PKIPCP) v platnom
zneni.

2. Fond bol vytvoreny v roku 15.10.2019 na dobu neurgitu.

3. Na fond, ako aj na vynosy vyplacané podielnikom sa vztahuju prislusné
ustanovenia zakona ¢. 595/2003 Z. z. odani zprijmov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o dani z prijmov®) a platnych
zmlav o zamedzeni dvojitého zdanenia uzavretych medzi Slovenskou
republikou a prisluSnymi Statmi. Vynosy vyplacané podielnikom sa
zdahuju dafiou z prijmu vyberanou zraZzkou, ak to stanovuje zakon
odani zprijmov. V pripade nejasnosti tykajucich sa zdanovania
vynosov je potrebné vyuzit odborné poradenstvo.

4. Termin zostavenia ro¢nej uctovnej zavierky je 31. december bezného
roka.

5. Auditorom fondu je spolo¢nost PricewaterhouseCoopers Slovensko,
s.r.o., so sidlom Karadzi¢ova 2, 815 32 Bratislava — mestska Cast’ Staré
Mesto, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka &. 16611/B, ICO: 35 739 347.

6. Udaje o podielovych listoch a postupe pri zrugeni fondu:

a) Prava spojené s podielovym listom su uvedené v &lanku VIIl., bod
1 Statutu fondu.

b) Podoba podielového listu: zaknihovana.

c) Spdsob evidencie podielovych listov: samostatna evidencia.

d) Forma podielového listu: na meno.;

e) Okolnosti, za ktorych méze byt rozhodnuté o zruSeni fondu,
a prava podielnikov pri zruSeni fondu:
K zrueniu fondu moze dojst’ len na zéklade rozhodnutia NBS o odiati
povolenia na vytvorenie fondu, na zaklade predchadzajiuceho suhlasu
NBS na vratenie povolenia na vytvorenie otvoreného podielového
fondu, v sulade so zakonom, alebo ak povolenie na vytvorenie fondu
zaniklo, vratane zaniku povolenia uplynutim doby, na ktord bol fond
vytvoreny. Po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o odfati
povolenia na vytvorenie fondu na zaklade predchadzajuceho suhlasu
NBS, v sulade so zakonom, alebo ak povolenie na vytvorenie fondu
zaniklo, je Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s.,
(dalej ,spravcovska spolocnost”) povinna okamzite skoncit vydavanie
podielovych listov, vyplacanie podielovych listov a uzavriet
hospodarenie s majetkom vo fonde postupom, ktory vymedzuje zakon.
NBS méze v zaujme ochrany prav podielnikov ur€it, Zze tuto Cinnost
vykona depozitar alebo ina spravcovska spolo¢nost. Spravcovska
spolo¢nost’ alebo osoba urCena NBS je do Siestich mesiacov od
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o odnati povolenia na
vytvorenie  otvoreného  podielového fondu, rozhodnutia o
predchadzajucom suhlase NBS podla zakona, alebo ak povolenie na
vytvorenie otvoreného podielového fondu zaniklo, povinna vyplatit
podielnikom ich podiel na majetku vo fonde. Informaciu o zruSeni
fondu spravcovska spolo€nost zverejiiuje spdsobom podfa Elanku XI.,
bod 2 Statutu fondu.
Casovy moment obchodného dna, do ktorého sa Ziadost o vydanie
podielovych listov alebo ziadost o vyplatenie podielovych listov
povazuje za prijatd v prislusny deri: 23:59:59 hod.
Spdsob a podmienky vydavania podielovych listov su opisané v ¢lanku
VIIl., bod 3 az 7, a 12 Statatu fondu.
Spdsob a podmienky vyplatenia podielovych listov a okolnosti, za
ktorych mdze byt pozastavené pravo na vyplatenie podielovych listov,
su opisané v ¢lanku VIII., bod 8 az 11 Statutu fondu. Spravcovska
spoloénost’ vyplaca podielové listy do 6 mesiacov po doruéeni
ziadosti o vyplatenie podielovych listov. Ak je to v zaujme
podielnikov, spravcovska spoloénost moéze predizit lehotu na
vyplatenie podielovych listov az na 12 mesiacov. Po¢as obdobia
do 3 rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
udeleni povolenia na vytvorenie fondu spravcovska spolocnost’
neprijima Ziadosti o vyplatenie podielovych listov fondu.




10. Opis pravidiel pre vypocet a pouzitie vynosov je uvedeny v ¢lanku VI.,
body 2 a 3 Statutu fondu.

11. Opis investiénych cielov s majetkom vo fonde a investi¢nej politiky je
uvedeny v ¢lanku IV. statitu fondu. Pri spravovani fondu spravcovska
spolo¢nost’ vyuziva pakovy efekt, ktorého vyska neprekracuje distu
hodnotu majetku vo fonde. Pri spravovani fondu spravcovska
spolo¢nost’ nevyuziva sluzby primarneho brokera. Opis obmedzeni
investiCnej politiky je uvedeny v €lanku V., body 1 az 6, a 9 Statutu
fondu. Opis udajov o postupoch, nastrojoch a Uveroch, ktoré mozno
vyuzit pri sprave majetku vo fonde je uvedeny v ¢lanku V, body 7 a 8
Statutu fondu.

12. Pravidla pre ocefiovanie majetku vo fonde su uvedené v ¢lanku VII.
Statutu fondu.

13. Udaje o vypodte aktualnej ceny podielového listu, predajnej ceny
podielového listu a nakupnej ceny podielového listu:

a) Pravidla pre vypocet a periodicite vypoctu tychto cien su uvedené
v ¢lanku VII., bod 8 a ¢lanku VIII., bod 4 a 8 Statutu fondu.

b) Spbdsob, miesto a periodicitu zverejfiovania tychto cien su uvedené
v €lanku VII., bod 9 a v ¢lanku XI., bod 2 Statatu fondu.

c) Aktualna vyska poplatku spojeného s vydanim podielovych listov
(vstupny poplatok): 1 %.

d) Aktudlna vySka zlavy zo vstupnych poplatkov:

Vyska pésma | <10 10az<30 |30az |50az | 100<
investicie v tis. <50 <100

EUR

Zlava 0% 20% 40% 60% 80%

Spravcovska spolo¢nost je opravnena pre vsetkych investorov
znizit vstupny poplatok az na 0 %, priCom informaciu o
podmienkach poskytnutia zfavy uverejni na webovom sidle
spravcovskej spoloCnosti www.erste-am.sk.
Aktualna vySka poplatku spojeného s vyplatenim podielovych
listov (vystupny poplatok): 0 %

14. Udaje o druhoch, vy$ke a vypodte odplaty uétovanej na tarchu majetku

vo fonde:

a) Aktualna vyska ro¢nej odplaty spravcovskej spolo¢nosti za spravu
fondu: 1,5 % z priemernej ro¢nej Cistej hodnoty majetku vo fonde.
Pravidla pre jej vypocet su uvedené v &lanku Il., bod 2 a 3 Statatu
fondu. V obdobi od 15.10.2019 do 16. 12.2019 si spravcovska
spolo¢nost bude Uctovat spravcovsky poplatok vo vySke 0 %.

b) Aktualna vyska ro¢nej odplaty depozitarovi za vykon Cinnosti
depozitara: 0,12 % z priemernej ro¢nej Cistej hodnoty majetku vo
fonde. Pravidla pre vypocet depozitarskeho poplatku su uvedené
v ¢lanku Ill., bod 4 Statdtu fondu. V obdobi od 15.10.2019 do
16.12.2019 si spravcovska spoloCnost bude uctovat’ depozitarsky
poplatok vo vySke 0 %.

c) Odplata uétovana na tarchu majetku vo fonde inym osobam: 0%

d) Udaje o nakladoch spojenych so spravou fondu uhradzanych
z majetku fondu depozitarovi alebo tretim osobam su uvedené
v ¢lanku VI., bod 12 statatu fondu.

15. V pripade, Ze sa do majetku vo fonde nadobudaju podielové listy inych
fondov spravovanych spravcovskou spolo€nostou podra ¢l. V bod 5
Statutu, spravcovska spolo¢nost vracia Cast odplaty za spravu
prislusného fondu vo vyske 65 % do majetku vo fonde. PrisluSna
odplata podla predchadzajucej vety za cely mesiac sa uétuje mesacne
k poslednému pracovnému def v mesiaci, pricom je splatna mesacne
do 30 dni po skon€eni prislusného kalendarneho mesiaca.
Nedodrzanim tejto lehoty narok fondu na tato odplatu nezanika.

16. Spravcovska spolognost’ hradi svojim zmluvnym partnerom, ktori pre fiu
vykonavaju obchody s podielovymi listami a zabezpecuju Ukony s tym
bezprostredne suvisiace, proviziu vo vySke Casti odplaty za spravu
fondu a vo vysSke celého vstupného poplatku pri investiciach do
podielovych listov fondu. Spravcovska spolo¢nost poskytne
podielnikovi podrobnejSie informacie o tychto proviziach na zaklade
jeho ziadosti.

Clanok II.
Informacie o spravcovskej spolocnosti

1. Udaje o spravcovskej spolognosti: Asset Management Slovenskej
sporitefne, sprav. spol., a.s., sosidlom Tomasikova 48, 832 65
Bratislava, zapisana do Obchodného registra Okresného sudu |, oddiel:
Sa, vlozka &.: 2814/B, ICO 35820705.

2. Spravcovska spolocnost bola zalozena 21.6.2001 a vznikla 25.9.2001

na dobu neurditu.

3. Nazvy podielovych fondov, ktoré spravcovska spolo¢nost’ spravuje:

a) Asset Management Slovenskej sporitefne, sprav. spol., a.s., Euro
Plus Fond, o.p.f.,

b) Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., Eurovy
dlhopisovy fond, o.p.f.,
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Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s.,
Aktivne porfélio, o.p.f.,

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s.,
Globalny akciovy fond, o.p.f.

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s.,
Institucionalny 11, o.p.f.,

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., fond
maximalizovanych vynosov, o.p.f.,

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., realitny
fond, o.p.f.,

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s.,
Privatny fond kratkodobych investicii, o.p.f.,

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s.,
Svetové akcie, o.p.f.,

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s.,
Privatny P11, o.p.f., o.p.f.

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., SIP
Klasik, o.p.f.,

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., SIP
Balans, o.p.f.,

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., SIP
Aktiv, o.p.f.,

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., Erste
Private Banking Conservative, o.p.f.

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., Global
Renta, o.p.f.

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s.,
ERSTE Realitna Renta, o.p.f

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., Fond
zodpovedného investovania, o.p.f.

4. Predstavenstvo spravcovskej spolo¢nosti:

Gunther Mandl, predseda predstavenstva. Iné hlavné funkcie: ¢len
predstavenstva ERSTE Immobilien KAG; c¢&len dozornej rady
Zuckermandel, a.s.

Ing. Pavol Vejmelka, ¢len predstavenstva. Iné hlavné funkcie:
vedlci organizacnej zlozky Erste Asset Management GmbH,
pobocka Slovenska republika; ¢len predstavenstva Slovenskej
asociacie spravcovskych spoloénosti; ¢&len dozornej rady
Zuckermandel, a.s.

Adrianus J.A. Janmaat, ¢len predstavenstva. Iné hlavné funkcie:

Clen predstavenstva Erste Asset Management Ltd; ¢&len
predstavenstva SAl Erste Asset Management S.A.; &len dozornej
rady Erste Asset Management d.o.o.

Dozorna rada spravcovskej spolo¢nosti:

¢ Mag. Heinz Bednar, predseda dozornej rady. Iné hlavné funkcie:
predseda predstavenstva Erste Asset Management GmbH;
predseda dozornej rady ERSTE Immobilien KAG; predseda
dozornej rady SAI Erste Asset Management S.A.; ¢len dozornej
rady ERSTE d.o.o.

e Mag. Winfried Buchbauer, ¢len dozornej rady. Iné hlavné funkcie:
Clen predstavenstva Erste Asset Management GmbH

e JUDr. Andrej Leontiev, LL.M, Clen dozornej rady. Iné hlavné
funkcie: podpredseda spravnej rady PW Management SE; konatel
TaylorWessing e/n/w/c advokati s. r. 0.; konatel RvS Slovakia s.r.o

e Mgr. Anna Glasova, ¢lenka dozornej rady. Iné hlavné funkcie:
podpredsednicka predstavenstva PREFIS a. s.

e Mag. iur. Peter Karl, ¢len dozornej rady. Iné hlavné funkcie: ¢len
predstavenstva Erste Asset Management GmbH; predseda
dozornej rady Erste Alapkezeld Zrt.; vykonny riaditel ERSTE
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H

e Ing. Mgr. Zdenék Romanek, MBA, &len dozornej rady. Iné hlavné
funkcie: €len predstavenstva Slovenskej sporitelne, a.s.; ¢len
dozornej rady - KOOPERATIVA poistoviia, a. s., Vienna Insurance
Group

¢ Ing. Mgr. Norbert Hovan¢ak, ¢len dozornej rady. Iné hlavné funkcie:
¢len predstavenstva Slovenska sporitelfia, a.s.

Prokuristi spravcovskej spolo€nosti:

e Ing. Karin Uli¢na. Iné hlavné funkcie: Ziadne

e Ing. Zlatica Raj¢okova. Iné hlavné funkcie: ¢lenka predstavenstva
Zuckermandel, a.s.

Zakladné imanie spravcovskej spolo¢nosti je 1 660 000 EUR a bolo

splatené v plnej vyske pri zaloZeni spoloCnosti.

Zoznam ¢innosti, ktorych vykon mozZno zverit osobam podla zakona &.

203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani v plathom zneni (dalej len

,zakon®), je uvedeny v ¢lanku Il., bod 5 Statutu fondu. Medzi &innosti,

ktorych vykon mozZno zverit osobdm podla z&kona, patri aj zverenie

riadenia investicii.

Politika odmeriovania

e Zasady odmefovania su v sulade s riadnym a u€innym riadenim
rizik a podporuju ho, pri€¢om nepodnecuju k prijimaniu rizika, ktoré
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nie je v sulade s rizikovymi profiimi a Statutmi spravovanych
podielovych fondov. Su zostavené tak, aby zohladhovali dlhodobé
ekonomické zaujmy investorov a spravcovskej spolo¢nosti. Cielom
systému odmeriovania v spravcovskej spolo¢nosti je zabezpedit
vyvazeny pomer medzi pohyblivou a fixnou zlozkou odmenovania
na zaklade pefaznych a nepenaznych prvkov.

Systém odmenovania je rovnaky pre vSetky kategoérie oséb podla
usmernenia ESMA a pozostdva zfixnej a variabilnej zlozky
a penaznych a nepeflaznych benefitov. Kritéria pre stanovenie
vy8ky variabilnej zlozky su stanovené ako kvantitativne
a kvalitativne, pricom kvalitativne kritéria tvoria aspon 25%.
Podmienkou pre vyplatu variabilnej zloZky odmerovania je spinenie
minimainej profitability, ktoru schvaluje predstavenstvo
spravcovskej spolo€nosti a vybor pre odmeriovanie.

Vyber osbb do zoznamu identifikovanych oséb je v sulade so
skupinovou politikou, pri€om dévodom ich zaradenia je to, ze ich
funkcia alebo pracovna naplfi ma vyznamny vplyv na rizikovy profil
spravcovskej  spoloCnosti  alebo  spravovanych  subjektov
kolektivneho investovania. Vyber identifikovanych oséb vykonava
predstavenstvo spravcovskej spolo&nosti.

V spravcovskej spoloénosti je zriadeny vybor pre odmenovanie,
ktorého Ulohou je posudzovanie zasad a postupov odmefiovania,
priprava odporucani pre dozornu radu tykajucich sa odmefovania
vratane tych, ktoré maju doésledky na rizika a riadenie rizik
spravcovskej spolo€nosti alebo spravovanych podielovych fondov a
ktoré ma prijimat dozorna rada spravcovskej spolo¢nosti, pricom pri
priprave rozhodnuti berie do Uvahy dlhodobé zaujmy investorov a
podielnikov a verejny zaujem. Clenmi vyboru st &lenovia dozornej
rady spravcovskej spolo¢nosti. Vybor raz ro&ne preskima
uplatfiovanie zdsad odmerfiovania v spravcovskej spolo¢nosti.
Podrobnosti aktualnych zasad odmenovania vratane opisu spdsobu
vypoltu odmien a pozitkov a identifikacie oséb zodpovednych za
udelovanie odmien a pozitkov mozno ziskat na webovom sidle
spravcovskej spolo¢nosti www.erste-am.sk. Spravcovska
spoloCnost’ poskytne na poZiadanie bezplatne kopiu podrobnosti
aktualnych zasad odmenovania v listinnej podobe.

Clanok lIl.
Informacie o depozitarovi

Depozitarom fondu je Slovenska sporiteffia, a.s., so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka &.: 601/B, ICO: 00 151 653.

Hlavny predmet &innosti depozitara: depozitar je bankou podla zakona
€. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov. Hlavné ulohy depozitara su uvedené
v ¢lanku 1ll, bod 2 Statatu fondu av ¢lanku VIII, bod 3. Depozitar
nezveril Ziadnej osobe funkcie v oblasti depozitarskej Uschovy.
Pripadny konflikt zaujmov depozitar eliminuje opatreniami, ako je
kontrola toku informacii, nezavisly systém vnutornych kontrolnych
mechanizmov, systém priebeZznej odbornej pripravy zamestnancov,
menovanie o0s6b zodpovednych za vykon funkcie dodrZiavania
(compliance), funkcie riadenia rizik a funkcie vnutorného auditu.
Aktualne informacie podla bodu 2 su na poziadanie pristupné
investorom.

Clanok IV.
Informacie o osobach, ktoré poskytuju spravcovskej spoloénosti
poradenstvo pri investovani majetku vo fonde

Pri investovani majetku vo fonde neposkytuju spravcovskej spoloénosti
poradenstvo Ziadne tretie osoby.

Clanok V.
Informacie o vyplacani vynosov a vyplacani podielovych listov a
pristupe k informaciam

Postup a spdsob zabezpeCenia vyplacania vynosov a vyplacania
podielovych listov je uvedeny v ¢lanku VI., body 2 a 3 a v ¢lanku VIII.,
bod 8 az 11 Statutu fondu.

Ro¢na a polro€na sprava, predajny prospekt, ako aj iné informacie
o fonde su spristupnené podielnikom spdsobom uvedenym v Elanku
VII., bod 9 a v €lanku Xl, bod 2 Statutu fondu.

Clanok VI.
Iné informacie o investovani

S majetkom vo fonde je povolené vykonavat’ obchody s derivatmi,
ktoré moézu byt pouzité nielen za Ucelom zabezpecenia sa proti
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riziku, ale m6ézu byt pouzité so zamerom dosahovat’ investicné
ciele fondu. Z tohto dovodu sa méze vo fonde docasne zvysit’
riziko straty vzt'ahujice sa na majetok vo fonde. Riziko straty
moze vzniknut' v pripade zmien trhovych cien derivatov a ich
podkladovych aktiv. Mozny dopad tychto obchodov je uvedeny
v bode 5 tohto ¢lanku.

Do majetku vo fonde mbdzu byt nadobudané podielové listy inych
fondov, ktorych investi¢na politika sa liSi od investi¢nej politiky fondu,
ato scielom zabezpeit vytvorenie pozicie do aktiv uvedenych
v investi¢nej politike fondu v €l. IV Statatu fondu.

Vyvoj hodnoty majetku a vynosov z hospodarenia s majetkom vo fonde
od jeho vytvorenia:

Rok Cista hodnota majetku Roéné zhodnotenie
v podielovom fonde (v %)

k 31.12. (v EUR)
2019* 18 561 872,58 -
2020 56 450 602,89 0,36

* v tomto roku fond vznikol, t. j. vynosy a uvadzané ro¢né zhodnotenie
su alikvotne

Profil typického investora: Fond je vhodny pre kazdy typ investora,
vratane tych, ktori sa nezaujimaju, alebo nie su informovani o vyvoji
kapitalového trhu.

e Investi¢ny horizont
Odporucany investi¢ny horizont fondu je najmenej 5 rokov. Ak
investor investuje do fondu na dobu krat$iu ako odporu¢any
investi¢ny horizont fondu, vystavuje sa zvySenému riziku, ze
investi¢ny ciel sa mu nepodari dosiahnut.

o Skusenost
Fond je vhodny aj pre menej skisenych investorov, ktori maju v
umysle realizovat investicnu politiku fondu.

e Rizikova tolerancia
Investor by mal byt pripraveny akceptovat vy$§i pokles hodnoty
investicie.

Rizikovy profil fondu:

Spravcovska spolo€nost pouziva na vypocCet celkového rizika podielového
fondu zavazkovy pristup. Pri sprave podielového fondu sa neuplatfiuje
politika pre zdbezpeky.

Na hodnotu vo fonde moézu vplyvat rizika, ktorych mieru spravcovska
spolo¢nost kategorizuje v Skale (od najmenSieho po najvacsie) ako:

Velmi nizke

Nizke

Stredné

ZvySené

Vysoké

Velmi vysoké

. Extrémne

Hodnotu investicie v podielovom fonde m6zu ovplyvnit nasledovné rizika:

a) Trhové riziko

Trhové riziko suvisi s globalnym vyvojom na finanénych trhoch, ktoré maiju
bezprostredny dopad na ceny jednotlivych druhov aktiv v majetku vo fonde.
V pripade investovania do nehnutelnosti je rizikom riziko zmeny hodnoty
nehnutelnosti (jej precenenia). Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva
najma zmena o€akavaného prijmu spojeného s vlastnictvom nehnutelnosti,
riziko neuzavretia najomného kontraktu, riziko ukoncenia najomného
vztahu, riziko, Ze najomny kontrakt sa uzavrie za inych ako o€akavanych
podmienok, zmena predpokladanej vySky nakladov na udrzbu a opravu
nehnutefnosti. V pripade, ak doéjde k rastu oc€akavaného prijmu
z prenajmov, alebo k zniZeniu ofakavanych vynosov z realitnych investicii,
hodnota realitnych investicii obvykle rastie. Naopak, ak dbjde k poklesu
oCakavaného prijmu z prenajmov, alebo k zvySeniu ofakavanych vynosov
z realitnych investicii, hodnota realitnych investicii obvykle klesa. Jednou
z konkrétnych foriem trhového rizika je urokové riziko, ktoré spociva v tom,
Ze urokové sadzby sa v désledku zmien v ekonomickych podmienkach na
trhoch v ¢ase menia. V pripade narastu urokovych sadzieb na finan¢nom
trhu, hodnota dlhovych finanénych nastrojov vo fonde obvykle klesa
a naopak. Okrem urokového rizika vplyva na vyvoj dihového finanéného
nastroja aj kreditné riziko. Predstavuje riziko straty vyplyvajice z toho, ze
diznik zlyha pri plneni svojich zavazkov z dohodnutych podmienok a jeho
vy8ka =zavisi od individualneho vyvoja ekonomickej situacie jeho
prislusného emitenta. Urokové a kreditné riziko vo fonde sa riadi
prostrednictvom riadenia duracie fondu, priemernej splatnosti fondu
a priemernej Zivotnosti fondu, ako aj obmedzenim rizikovejSich druhov aktiv

Nooghkrwdbd=~
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prostrednictvom investiénych limitov. Vplyv trhového rizika na hodnotu
majetku vo fonde mozno povazovat za zvySené.

b) Operacné riziko

Operacné riziko suvisi s chybami v ramci administracie podielovych fondov
spbsobenych spravcovskou spolo¢nostou alebo externymi obchodnymi
partnermi. Vplyv opera¢ného rizika na hodnotu majetku vo fonde mozno
povazovat za nizky.

c) Riziko likvidity

Riziko likvidity znamena riziko, Zze v pripade mimoriadnych situacii na trhu
alebo zniZenia kreditnej bonity emitenta nebude mozné finan€ny nastroj, do
ktorého sa mbéze podla tohto Statutu investovat, predat, spefazit alebo
uzatvorit prostrednictvom iného obchodu za ich cenu uvedenu v oceneni
majetku fondu na zaklade podnetu spoloénosti bez dodatoénych nakladov a
za dostatoCne kratky €as, ¢im sa mdze ohrozit schopnost spravcovskej
spolo€nosti dodrziavat povinnost bezodkladne vyplatit podielovy list
kedykolvek na Ziadost podielnika. Vplyv rizika likvidity na hodnotu majetku
vo fonde mozno povazovat za nizky a v pripade mimoriadnych situacii
povazovat za zvySené.

d) Riziko protistrany

Riziko protistrany suvisi so situaciami, ktoré nastanu, ked vyrovnanie
obchodu neprebehne tak podfa predpokladov z dévodu, Ze protistrana
nezaplati alebo nedoda finanéné nastroje, alebo ich nedoda v dohodnutej
Casovej lehote. Vplyv rizika protistrany na hodnotu majetku vo fonde mozno
povazovat za nizky.

e) Riziko ocefovania

Riziko ocefiovania suvisi s ocefiovanim aktiv v majetku vo fonde. Cast
finanénych nastrojov, do ktorych spravcovska spolo¢nost investuje majetok
vo fonde, mézu tvorit nastroje s nizkou likviditou, pre ktoré neexistuje
trhova cena k okamihu ocenenia majetku vo fonde. Spravcovska
spoloCnost v sulade s odbornou starostlivostou odhaduje realizacnu
hodnotu takychto nastrojov na zaklade oceriovacich modelov vyvinutych
interne alebo na zaklade konsenzu medzi u€astnikmi trhu. Takéto investicie
su svojou povahou tazko ocenitelné a su predmetom neistoty, Ze odhad
vyplyvajuci z ocenovacieho procesu bude blizky skutoénej cene pri predaji
alebo splatnosti. Vplyv rizika ocenovania na hodnotu majetku vo fonde
mozno povazovat za stredné.

f) Politické a pravne riziko

Toto riziko predstavuje najma riziko zmeny danového systému alebo
pravnych predpisov v prislusnych krajinach, v ktorych sa nachadzaju
realitné investicie alebo pdsobia emitenti finan€nych nastrojov, ktoré sa na

nachadzaju v majetku vo fonde. Vplyv politickych a pravnych rizik na
hodnotu majetku vo fonde mozno povazovat za stredny.

9) Menové riziko

Menové riziko je riziko zmeny hodnoty aktiva vyjadrenej v EUR, v dosledku
zmeny vymenného kurzu EUR voci inej mene, v ktorej je toto aktivum
denominované. Hodnota aktiva, denominovaného v inej mene ako EUR,
vyjadrena v EUR rastie, pokial kurz tejto meny posilfiuje vo€i kurzu EUR.
Naopak hodnota aktiva, denominovaného v inej mene ako EUR, vyjadrena
v EUR klesa, pokial kurz tejto meny oslabuje vodi kurzu EUR. Miera
menového rizika zavisi najmd od aktualneho podielu majetku vo fonde
investovaného v inej mene ako EUR. Vplyv menového rizika na hodnotu
majetku vo fonde mozZno povazZovat za nizky.

h) Rizika udrzatelnosti

Rizikom udrzatelnosti je environmentalna, socialna udalost, alebo udalost
v oblasti manazérskeho riadenia spolo¢nosti, alebo okolnost, ktorej vyskyt
by mohol mat skuto€ny alebo potencialny vyznamne nepriaznivy vplyv na
hodnotu investicie.

Rizika udrzatelnosti by sa nemali povaZovat za samostatny druh rizika, ale
mali by sa prejavit v existujucich kategériach rizik, kedZze maju vplyv na
existujuce druhy rizik, ktorym je fond potencialne vystaveny.

Spravcovska spolo€nost spolupracuje so spolo¢nostou Erste Asset
Management GmbH (dalej len "EAM") v suvislosti s investiCnymi
rozhodnutiami o udrzatelnych faktoroch. VSetky zasady, ku ktorym sa EAM
zaviazal, sa vztahuju aj na ponuku produktov, procesy a investicné
rozhodnutia AM SLSP, ako sa uvadza dalej.

Spravcovska spoloénost najprv identifikovala prislusné rizika udrzatelnosti,
aby ur€ila, ako su rizikd udrzatelnosti zahrnuté do jej investiCnych
rozhodnuti. Nasledne sa identifikované rizika zahrnuli do procesu merania a
hodnotenia existujucich rizik vo fonde.

Spravcovska spolo¢nost identifikovala tieto relevantné rizika udrzatelnosti:

e Environmentélne rizika sivisiace so zmierfiovanim 0&inkov zmeny
klimy, adaptaciou na zmenu klimy a prechodom na nizko uhlikové
hospodarstvo, suvisiace s ochranou biodiverzity, s riadenim zdrojov
a odpadom, inymi znecistujucimi emisiami latok, a prirodnymi
katastrofami. V pripade fondu ide o fyzické rizika, akymi su poSkodenie
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budov a vySSie prevadzkové naklady v désledku moznych dani z emisii
CO2.

e Spolocenské rizika suavisiace s pracovnymi a bezpecnostnymi
podmienkami a dodrziavanim uznavanych pracovnych noriem,
dodrziavanim fudskych prav a bezpe&nosti vyroby.

e Rizikd riadenia spolocnosti v suvislosti s nalezZitou starostlivostou
riadiacich organov spolocnosti, opatreniami na boj proti Uplatkarstvu
a proti korupcii a s dodrziavanim prislusnych pravnych predpisov.

Najma v suvislosti s postupujucimi klimatickymi zmenami, s tym spojenym
globalnym oteplovanim a c&astejSimi ekologickymi katastrofami (napr.
povodne), ako aj kvéli o¢akavanému zvySeniu uhlikovych dani, sa neustale
vykonavaju vhodné opatrenia na zmiernenie rizik udrzatelnosti, pokial ide o
nehnutelnosti vo fonde, ¢im sa chrania zaujmy podielnikov fondu. Tymito
opatreniami su napr. obnova alebo vymena systémov stavebnych
technoldgii, ich nahradenie systémami Setrnymi k Zivotnému prostrediu,
zlepSenia suvisiace s klimou, ako je lepSia izolacia budov, adiabatické
chladenie, ochrana pred povodiiami, fotovoltaické systémy atd.).

Rizika udrzatelnosti identifikované spravcovskou spoloénostou boli
zahrnuté do vymedzenia ukazovatelov rizika, resp. ratingov.

Spravcovska spolo¢nost pouziva pri svojich investiénych rozhodnutiach
rézne nastroje na riadenie a zniZzovanie rizik udrzatelnosti. Tieto nastroje su
podrobnejSie popisané na webovom sidle spravcovskej spoloCnosti
www.erste-am.sk/udrzatelnost.

Posudenie planovaného ocakavaného vplyvu rizik udrZatefnosti na
navratnost fondu spoc&iva vtom, Ze v porovnani s inymi finanénymi
produktmi, u ktorych vyber aktiv nepodlieha kritériam udrzatelnosti a
rizikam udrzatelnosti, by sa vykonnost fondu mohla v urcitych fazach vyvoja
na ftrhu vyvijat inak afond by mohol dosiahnut nizSiu vykonnost.
Spravcovska spolocnost vSak predpoklada, Ze zohladnenie rizik trvalej
udrzatelnosti méze mat pozitivny vplyv na vykonnost, kedze nizsi alebo
nulovy podiel cennych papierov uréitych emitentov v majetku vo fonde
mdze prinajmensom zmiernit alebo Uplne zabranit neprimerane zlym
vysledkom v ddsledku vyskytu rizika udrzatelnosti.

Clanok VIL.

Ekonomické informacie

1. Iné poplatky ako vstupny poplatok, vystupny poplatok, odplata za
spravu a odplata za vykon €innosti depozitéra, ako aj iné naklady ako
tie, ktoré su uvedené v ¢lanku VI., bod 12 Statdtu fondu, ktoré si
spravcovska spoloénost alebo tretia strana uctuje, su nasledovné:

Nazov sluzby

Vyska poplatku

Prechod
listov

a prevod podielovych

Mimoriadny vypis zo zoznamu
Podielnikov

Mimoriadny vypis transakcii

s Podielovymi listami

Prikaz na registraciu pozastavenia
prava nakladat’ s Podielovym
listom

Prikaz na zrusSenie registracie
pozastavenia prava nakladat’

s Podielovym listom

Prikaz na registraciu
vzniku/zmeny zabezpeéovacieho
prevodu prav k Podielovym listom
Prikaz na registraciu zaniku
zabezpecovacieho prevodu prav
k Podielovym listom

Prikaz na registraciu
vzniku/zmeny zalozného prava

k Podielovym listom

Prikaz na registraciu zaniku
zalozného prava k Podielovym
listom

Poplatky su uvedené vratane DPH.

20 EUR

5 EUR
5 EUR

30 EUR

bez poplatku

30 EUR

bez poplatku

30 EUR

bez poplatku

2. Vstupny poplatok a vystupny poplatok je v zmysle ¢lanku VIII., bod 4,

5, 10 az 13 Statutu fondu uhradzany podielnikom. Odplata za spravu
v zmysle &lanku Il., bod 2 Statutu fondu a odplata za vykon &innosti
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depozitara v zmysle ¢lanku lll., bod 4 Statutu fondu, ako aj iné naklady
v zmysle ¢lanku VI., bod 12 $tatdtu fondu, su uhradzané z majetku vo

fonde.

Clanok ViIILI.
Vyhlasenia

Predstavenstvo spravcovskej spolo¢nosti vyhlasuje, Ze zodpoveda za
to, Zze vSetky skutoCnosti uvedené v predajnom prospekte su uplné
apravdivé. Tento predajny prospekt schvalilo predstavenstvo
spravcovskej spolo¢nosti s i¢innostou od 28. 5. 2021.

Sucastou tohto predajného prospektu fondu je aj Statat fondu.

4

4
Gilnther Mandl Ing%avol Vejmelka
predesena predstavenstva Clen predstavenstva

Bratislava, 21. 5. 2021




STATUT

podielového fondu Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav.

spol., a.s., ERSTE Realitna Renta, o.p.f.

Statat podielového fondu sa moéze v zmysle zakona poéas trvania
zmluvného vzt'ahu medzi Spravcovskou spolo¢nost’ou a podielnikom
menit’, a to sposobom podrla €l. IX. tohto Statutu.

Clanok I
Zakladné informacie o podielovom fonde

Nazov podielového fondu je Asset Management Slovenskej sporitelne,
sprav. spol., a.s., ERSTE Realitna Renta, o.p.f. (dalej len ,fond®).

Fond je verejnym Specialnym fondom nehnutelnosti.

Fond nespina poziadavky Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady
2009/65/ES z 13. jula 2009 o koordinacii zakonov, inych pravnych
predpisov a spravnych opatreni tykajucich sa podnikov kolektivheho
investovania do prevoditelnych cennych papierov (PKIPCP) v plathom
zneni.

Fond patri do kategorie Specialnych fondov nehnutelnosti.

Fond bol vytvoreny vroku 2019 na dobu neuritd na zaklade
rozhodnutia Narodnej banky Slovenska (dalej len ,NBS*) €. z.: 100-000-
191-426, k &. sp.: NBS1-000-039-452 o udeleni povolenia na vytvorenie
verejného 3$pecidlneho fondu zo diia 11.9.2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost drfia 17.9.2019.

Clanok I.
Informacie o Spravcovskej spolo€nosti

Fond je spravovany Spravcovskou spolo¢nostou Asset Management
Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832
65 Bratislava, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, odd. Sa, vlozka &. 2814/B, ICO: 35 820 705 (dalej len
~Spravcovska spolo¢nost™).

Horna hranica vysky ro€nej odplaty Spravcovskej spoloénosti za spravu
fondu predstavuje 1,5% z priemernej ro¢nej Cistej hodnoty majetku vo
fonde. Celkova odplata Spravcovskej spolo¢nosti za kalendarny rok je
dana sucétom dennych odplat pocitanych pre kazdy kalendarny den
daného roka. Odplata Spravcovskej spolo¢nosti za spravu fondu sa

3)

4)

5)

uhradza Spravcovskej spoloCnosti v zavislosti od vysSky penaznych
prostriedkov na beznom uéte fondu mesacne, priCom odplata je splatna
najneskér do konca nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

Denna odplata za spravu fondu sa pocita podla nasledovného vzorca:
D(t) = NAV (t) x p / 365

priCom plati, Ze:

D(t) — denna odplata za kalendarny den t

NAV (t) - Cista hodnota majetku fondu ku dnu t

p —vyska ro€nej odplaty za spravu fondu

Aktualna vy8ka odplaty za spravu fondu je uvedena v predajnom
prospekte fondu.

Spravcovska spoloénost méze v sulade so zakonom ¢. 203/2011 Z. z.
o kolektivnom investovani v plathom zneni (dalej len ,zakon®) na
zaklade zmluvy zverit inej osobe, ktora je opravnena na vykon
zverenych Cinnosti podla zakona, vykonavanie nasledovnych &innosti
pre fond:

a) Riadenie investicii

b) Administracia:

i) vedenie uctovnictva,

i) zabezpeCovanie pravnych sluZieb,

iii) urCovanie hodnoty majetku a uréenie hodnoty podielu,

iv) zabezpeCovanie plnenia dafovych povinnosti spojenych s
majetkom vo fonde,

v) vedenie zoznamu podielnikov a uctov majitelov zaknihovanych
podielovych listov vedenych v samostatnej evidencii
zaknihovanych podielovych listov,

vi) rozdelovanie a vyplacanie vynosov z hospodarenia s majetkom
vo fonde,

vii) vydavanie podielovych listov a vyplacanie podielovych listov,

viii) uzavieranie zmlav o vydani podielovych listov alebo o vyplateni
podielovych listov a ich vyrovnavanie,

ix) vedenie obchodnej dokumentécie,

x) informovanie investorov a vybavovanie ich staznosti,

xi) vykon funkcie dodrziavania,

xii) zabezpec&enie spravy a udrzby nehnutelnosti v majetku vo
fonde,

c) Distribucia podielovych listov a propagacia fondu.

6) Spravcovska spolocnost moéze do vlastného majetku nadobudat

podielové listy nou spravovanych fondov.




1)

2)

Clanok IlI.
Informacie o depozitarovi fondu

Depozitarom fondu je Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, odd. Sa, viozka 601/B, 1CO: 00 151653 (dalej len
L<depozitar®).

Zakladnymi povinnostami depozitara podla depozitarskej zmluvy su:

a) kontrolné Cinnosti a s tym suvisiace ¢innosti,

b) vedenie bezného Gc¢tu fondu,

c) vedenie samostatnej evidencie podielovych listov fondu,

d) depozitarska uschova.

Ak depozitar pri vykone svojej ¢innosti zisti, ze Spravcovska spolo¢nost
poruSila zakon alebo S§tatut fondu, ktory spravuje, bezodkladne
informuje o tejto skutocnosti NBS a Spravcovsku spoloénost. Depozitar
je povinny bezodkladne informovat NBS o prekro€eni limitov podla
zé&kona, aj ked k nim doslo v sulade so zakonom.

Horna hranica vySky ro¢nej odplaty depozitéarovi za vykon c&innosti
depozitara dohodnuta v depozitarskej zmluve predstavuje 0,12%
z priemernej rocnej Cistej hodnoty majetku vo fonde. Celkova odplata
depozitarovi za kalendarny rok je dana suc¢tom dennych odplat
pocitanych pre kazdy kalendarny defi daného roka, priom denna
odplata za vykon ¢&innosti depozitara sa uréi analogicky podla vzorca
uvedeného v &lanku ll., bod 3 tohto Statutu. VySka odplaty za vykon
¢innosti depozitara je uvedena vratane dane z pridanej hodnoty podla
zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov. Spdsob a lehota Uhrady odplaty za vykon &innosti depozitara
je uvedena v depozitarskej zmluve.

Aktualna vySka odplaty za vykon C¢&innosti depozitara je uvedena
v predajnom prospekte fondu.

Depozitar je opravneny poziadat Spravcovsku spoloénost o
preukazanie splnenia zakonom a tymto Statutom ustanovenych
podmienok na vykonanie pokynu, priCom pokyny vztahujuce sa na
nakladanie s majetkom vo fonde (pokyny na finanéné a majetkové
vysporiadanie obchodov s majetkom vo fonde a pokyny na prevody
penaznych prostriedkov z Uétov a na ucty fondu) musia obsahovat
jednoznacné a zrozumitelné informacie potrebné pre ich spravne
vykonanie, predovSetkym musi byt z tychto pokynov zrejmé, Ze sa
vztahuju na nakladanie s majetkom vo fonde. Ak na Ziadost depozitéra

1)

2)

1)

2)

Spravcovska spolo¢nost
depozitér pokyn nevykona.

nepreukaze splnenie tychto podmienok,

Clanok IV.
Zameranie a ciele investi€nej politiky

Cielom fondu je dosahovat vynos z realitnych investicii, pri rizikovom
profile fondu a odporia¢anom investicnom horizonte uvedenom
v predajnom prospekte a kfuovych informaciach investorov fondu.
Tymito aktivami mézu byt priame aj nepriame realitné investicie.
Expozicia vo fonde sa tvori najmd voci sektoru obchodnych,
kancelarskych, priemyselnych a rezidencnych priestorov.
Z regionalneho pohladu sa fond zameriava najma na region Strednej a
vychodnej Eurdpy, v menSej miere aj Zapadnej Eurdpy. Investicie do
likvidnych aktiv predstavuju minimalne 10% majetku vo fonde. Menové
riziko je aktivne riadené. Celkovy pakovy efekt vo fonde nepresahuje
Cistu hodnotu majetku vo fonde (celkom 200% NAV).

Priamymi realitnymi investiciami sa rozumeju investicie do majetkovych
ucasti realitnych spolo€nosti. Nepriamymi investiciami sa rozumeju
investicie do prevoditelnych cennych papierov, do podielovych listov
podielovych  fondov, cennych papieroch eurépskych fondov
a zahrani¢nych  subjektov  kolektivneho investovania, nastrojov
pefiazného trhu, finanénych derivatov, z ktorych ekonomickej podstaty
vyplyva uUzke prepojenie s trhom nehnutelnosti, a podielové listy
Specialnych fondov nehnutelnosti.

Clanok V.
Vymedzenie aktiv a pravidla obmedzenia a rozlozenia rizika

Majetok vo fonde mozZno investovat v sulade s jeho investi¢nou

polittkou a so zakonom, pricom je nutné dodrziavat pravidla

obmedzenia arozloZenia rizika pre fond vymedzené z&konom.

Odchylky od investi¢nych limitov v rdmci investiCnej politiky do vysky 10

percentualnych bodov su vsulade s investicnou politikou fondu

uvedenych v ¢lanku V., bod 2, pismeno c), bod 3, pismeno a) a b), bod

4 pismeno a) a bod 6 pismeno c) a d) tohto Statutu.

Informacie o vkladoch vo fonde:

a) Penazné prostriedky z majetku vo fonde su ukladané najma
v bankach v Slovenskej republike alebo v bankach v ¢&lenskych
Statov Eurdpskej unii (dalej len ,&lenské staty EU).
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3)

4)

b) Podla dizky viazanosti sa budu vyuzivat terminované vklady
s viazanostou do 1 roka, ale aj s viazanostou dlhSou ako 1 rok,
v zavislosti od aktualnych vynosov na pefiaznom trhu.

c) Obvykly interval pomeru penaznych prostriedkov na uétoch
v bankach k hodnote majetku vo fonde méze predstavovat 0% az
20%. Tento pomer sa mdze zvysit az na 100%, ak nie su
k dispozicii na trhoch vhodné investiéné prilezitosti vzhladom na
rizikovy profil fondu alebo z dévodu predaja realitnych investicii z
majetku vo fonde alebo z dévodu zvySenej NAV v dbsledku vydania
podielovych listov fondu.

Informacie o nastrojoch pefazného trhu a dlhopisoch v majetku vo

fonde:

a) Vo fonde sa nachadzaju dlhopisy vydané finanénymi institiciami
a obchodnymi spolo¢nostami, ktorych podiel je maximalne 20%.

b) Podiel dlhopisov v neinvesti€nom stupni ratingu alebo bez
udeleného ratingu vydanych finanénymi institdciami a obchodnymi
spolo¢nostami, je maximalne 20% majetku vo fonde.

c) Maximalna mozna Uroven vazenej priemernej zivotnosti portfélia
fondu je 10 rokov.

d) Hodnota prevoditefnych cennych papierov a nastrojov pefiazného
trhu vydanych rovnakym emitentom nesmie tvorit viac ako 10%
hodnoty majetku vo fonde, pricom celkova hodnota cennych
papierov emitentov, ktorych prevoditelné cenné papiere a nastroje
pefazného trhu tvoria viac ako 5% hodnoty majetku vo fonde,
nesmie prekrocit 40% hodnoty majetku vo fonde.

e) Hodnota prevoditefnych cennych papierov a nastrojov pefiazného
trhu vydanych pravnickou osobou patriacou do skupiny, za ktoru sa
zostavuje konsolidovana uc&tovna zavierka podla osobitného
predpisu alebo podfa medzinadrodnych uétovnych 3&tandardov,
ktora je kontrolovana finanénou institiciou, nesmie tvorit' viac ako
20% hodnoty majetku vo fonde.

Informacie o akciovych nepriamych investiciach vo fonde:

a) Maximalne 20% majetku vo fonde sa investuje do akcii spolo¢nosti
realitného sektora so sidlom v regidone Eurdpy s cieflom dosiahnutia
vynosu zo selektivneho vyberu takych akciovych titulov, u ktorych
sa na zdklade posudenia ich ekonomickych parametrov
predpoklada nadStandardny potencial vynosu. Akcie vo fonde mézu
profitovat' z narastu ich trhovej hodnoty, z dividendovych vynosov,
resp. z kapitalovych vynosov, pricom fond nie je Specialne
zamerany na ziaden z uvedenych druhov vynosu.

5)

6)

Informacie o podielovych listoch inych podielovych fondov a cennych
papieroch eurépskych fondov alebo zahraniénych subjektov
kolektivneho investovania v majetku vo fonde:

a) Najviac 10% hodnoty majetku vo fonde mozno investovat do
podielovych listov inych otvorenych podielovych fondov, cennych
papierov eurdpskych fondov alebo inych zahraniénych subjektov
kolektivneho investovania spinajucich podmienky, ktoré uklada
zakon.

b) V majetku vo fonde sa mézu nachadzat podielové listy inych
podielovych fondov spravovanych Spravcovskou spolo&nostou
alebo osobou zo skupiny ovladanej spolo¢nostou Erste Asset
Management GmbH, Am Belvedere 1, A - 1100 Vieden, Rakuska
republika (dalej len ,skupina EAM*), a to najma z dévodu podrobne;j
znalosti investiCnej stratégie prislusného podielového fondu
a nasledného zabezpecenia odbornej starostlivosti. V pripade, ze
ide o podielové fondy spravované Spravcovskou spolo¢nostou, je
Cast vySky odplaty za spravu tychto podielovych fondov (az do
100% jej vySky) vratena do ich majetku, &im sa spravcovsky
poplatok investiciam fondu do tychto podielovych fondov zniZi,
pricom aktualna vyska Casti vySky odplaty za spravu je uvedena
v predajnom prospekte fondu.

Informacie o priamych realitnych investiciach vo fonde:

a) Majetok vo fonde mozno investovat do majetkovych uc&asti
v realitnych spolo¢nostiach. Realitnymi spoloCnostami su akciové
spoloCnosti alebo zahrani¢né obchodné spolo¢nosti, ktorych
predmetom &innosti a podnikania su tieto ¢innosti:

i) nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

ii) sprava nehnutelnosti, prenajom nehnutelnosti s poskytovanim
zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluZieb spojenych s
prenajmom nehnutelnosti, obstaravatelské sluzby spojené s
prendjmom nehnutelnosti, obstaravanie sluZieb spojenych so
spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti,

iii) sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutefnosti,

iv) predaj nehnutelnosti

v) uskutoriovanie stavieb a ich zmien.

b) Majetok realitnej spolo¢nosti mozno investovat do obchodnych,
kancelarskych, priemyselnych arezidenCnych nehnutelnosti bez
podrobnejSieho sektorového vymedzenia, vratane ich sucasti
a prislusenstva:
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7)

d)

i) na ucCely ich spravy, ktoré su spoOsobilé pri riadnom
hospodareni prinasat pravidelny a dlhodoby vynos v prospech
majetku vo fonde,

i) na ucely ich predaja, ktoré mézu byt spdsobilé priniest zisk
z predaja.

Z regionalneho hladiska fond investuje do realitnych spolo¢nosti so

sidlom na uzemi Slovenskej republiky (maximalne 100% majetku

vo fonde), Ceskej republiky, Madarska, Chorvatska, Rumunska,

Polska, Nemecka a Rakuskej republiky (v kazdej krajine v Case

nadobudnutia majetkovej u€asti maximalne 30% majetku vo fonde).

Nehnutelnosti mézu byt nadobudané do majetku v realitnej

spoloCnosti na zaklade zmluvnych vztahov, vystavbou alebo v

sulade so vS8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to priamo

alebo prostrednictvom tretej osoby (sprostredkovatela), ktorym
moze byt realitna kancelaria alebo iny subjekt na trhu disponujuci
kvalifikovanymi informaciami o danej nehnutelnosti.

Sprava a udrzba nehnutelnosti v majetku realitnej spolo¢nosti bude

vykonavana v spolupraci so subjektmi, ktoré maju na Cc&innosti

suvisiace so spravou nehnutelnosti prislusné podnikatelské
opravnenie, asktorymi ma realitna spolo¢nost, pripadne

Spravcovska spolo¢nost, na tento ucel uzatvoreny zmluvny vztah.

Financovanie podnikania realitnych spolocnosti je zabezpeené

samostatne alebo kombinaciou uvedenych spdsobov:

i)z vlastnych zdrojov realitnej spolo€nosti,

ii) z cudzich zdrojov (Gvery, péZiCky od tretich oséb),

Informacie o Uveroch a pdzi¢kach prijatych v prospech majetku vo
fonde a realitnej spolo€nosti, v ktorej ma fond majetkovu ucast’

b)

v sullade s limitmi a podmienkami uvedenymi v zakone, v zaujme

podielnikov, a so suhlasom depozitara.

V prospech majetku vo fonde alebo do majetku realitnej spolo¢nosti

mozu byt prijaté pefiazné pbzicky alebo uvery so splatnostou do

jedného roka od vzniku prava Cerpat uver alebo p6Zicku do vysSky

20% hodnoty majetku vo fonde. U&elom prijatia Gveru v prospech

majetku vo fonde alebo do majetku realitnej spolo¢nosti méze byt

i) nadobudnutie a udrzanie nehnutefnosti v majetku realitnej
spolo€nosti

i) udrzanie alebo zlepSenie jej stavu,

i) refinancovanie uz prijatého Uveru alebo pozicky,

iv) zabezpelenie plynulého vysporiadania obchodov s aktivami,
do ktorych su investované pefiazné prostriedky vo fonde pri
realiz&cii investi€nej politiky fondu,

v) Uhrady dane zpridanej hodnoty,
z nehnutelnosti,

vi) zabezpecenie plynulého vyplacania podielnikov fondu.

Do majetku realitnej spoloCnosti mézu byt prijaté hypotekarne

uvery alebo uvery obdobného charakteru do vysky 70% hodnoty

nehnutefnosti , ktorym moze byt

i) nadobudnutie alebo udrzanie nehnutelnosti v majetku realitnej
spolo¢nosti,

i) zlepSenie stavu nehnutelnosti,

pripadne  dane

Informacie o Uveroch a pézi¢kach poskytnutych z majetku vo fonde
a od realitnej spolo¢nosti:

a)

realitnej spolo€nosti musi byt v sulade s limitmi a podmienkami

uvedenymi v zakone, v zaujme podielnikov, a na zaklade suhlasu

depozitara.

Realitha spolo€nost mdze zo svojho majetku poskytnut pdzicku

Spravcovskej spoloénosti v prospech majetku vo fonde za ucelom,

ktorym méze byt

i) doplnenie likvidnych finanénych prostriedkov do fondu kvéli
dodrzaniu zakonnych a Statutarnych limitov

i) zabezpecenie plynulého vyplacania podielnikov fondu.

Informacie o finanénych derivatoch v majetku vo fonde:

a)

Majetok vo fonde mozno investovat do finanénych derivatov
prijatych na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle zakona
alebo uzatvaranych mimo regulovaného trhu v zmysle zakona.

i) Do finanénych derivatov prijatych na obchodovanie na
regulovanom trhu v zmysle zakona moZno investovat, ak
podkladovym nastrojom tychto derivatov su urokové miery,
vymenné kurzy mien a meny (najmad USD, CZK, HUF, PLN),
v ktorych méze byt investovany majetok vo fonde.

i) Do finanCnych derivatov  uzatvaranych mimo regulovaného
trhu v zmysle zdkona mozno investovat, ak su tieto derivaty
denne ocefiované s odbornou starostlivostou spolahlivym
a preukazatelnym spésobom a mozno ich kedykolvek predat,
spenazit alebo uzavriet za ich trhovl cenu na zaklade podnetu
Spravcovskej spolo¢nosti,

-12 -




1)
2)

3)

iii) Protistranou pri finanénych derivatoch uzatvaranych mimo
regulovaného trhu v zmysle zakona musi byt obchodnik s
cennymi  papiermi, poboCka zahranicného obchodnika
s cennymi papiermi, banka, pobocCka zahrani¢nej banky, ktori
podliehaju dohlfadu nad obozretnym podnikanim a maju sidlo v
¢lenskom &tate EU.

b) Investicie do finanCnych derivatov sa vykonavaju na ucely
dosahovania vynosu, ako aj zabezpelenia najma urokového
a menového rizika, pricom vo fonde sa za tymto uCelom moézu
nachadzat hlavne tieto typy finanénych derivatov:

i) menové forwardy,

i) swapové operacie (urokové, menové, Kkrizové menovo-

urokové), pricom fond mdze vykonavat vy$Sie uvedené
obchody, len ak sa proti poskytnutému vyplateniu urokov,
v majetku vo fonde nachadzaju aktiva s rovnakymi Urokovymi
pohladavkami.
Obchod, ktorému eS$te neuplynula splatnost, mbze byt
vyrovnany pred skonenim jeho splatnosti protiobchodom,
pricom do limitov sa pocita vysledna pozicia vyplyvajuca z tohto
obchodu.

iii) finanéné terminové obchody (futures).

Clanok VI.
Zasady hospodarenia s majetkom v podielovom fonde a udaje o
nakladoch

Ugtovné obdobie fondu je od 1. januara do 31. decembra prislusného
kalendarneho roka.

Vynosy z majetku vo fonde su tvorené najma Cistych kapitalovych
ziskov z obchodovania s cennymi papiermi a nastrojmi pefiazného trhu,
dividend z akcii, kurzovych ziskov, urokovych vynosov z dlhovych
cennych papierov, urokov z beznych a vkladovych uctov, Cistych
vynosov z derivatovych operacii, z istych ziskov z priamych realitnych
Cistych vynosov prijatych na pefazné ucty fondu suvisiacich s
nakladanim s majetkom vo fonde. Ich vySku Spravcovska spolo&nost
zistuje z uctovnych dokladov a vypisov z beznych uctov fondu.
Spravcovska spolo¢nost vyplaca raz ro¢ne podielnikom pravidelny
vynos z majetku vo fonde, a to az do vysky vynosov uvedenych v bode
2 tohto ¢lanku. Rozhodujucim diom pre vypocCet vysky pravidelného

vynosu je 30.11. prislusného roka. Ak na 30.11. pripada sobota alebo
nedela, rozhodujucim drfiom je pracovny defi nasledujici po 30.11.
Najneskér v najbliz§i pracovny deh nasledujici po 30.11. sa mdze
Spravcovska spolo¢nost po dohode s depozitarom dohodnut na tom,
Ze vynos z majetku vo fonde bude upraveny o precenenie majetkovych
UCasti v realitnych spolo¢nostiach a v takomto pripade zaroven
Spravcovska spolo¢nost rozhodne, v akom rozsahu bude precenenie
majetkovych u&asti v realitnych spolo&nostiach zohlfadnené pri vyplate
vynosu z majetku vo fonde. Spravcovska spolo€nost je opravnena
vynos z majetku vo fonde za prislusny rok podielnikom fondu nevyplatit
v pripade mimoriadnych situacii, akymi méze byt napr. nedostatok
likvidity vo fonde, zvySenie poctu Ziadosti o vyplatenie podielovych
listov. V tomto pripade Spravcovska spoloCnost zahrnie nevyplatené
vynosy do aktualnej ceny podielovych listov, to znamena aj do aktualne;
ceny uz vydanych podielovych listov fondu. Spravcovska spolo¢nost
zverejni aktualnu vysku pravidelného vynosu do dvoch pracovnych dni
nasledujucich po rozhodujucom dni. Prvykrat bude vynos vyplateny
k 30.11.2020. Vynosy Spravcovska spolo¢nost vyplaca podielnikom raz
rone na ucet uvedeny podielnikom do 14 pracovnych dni odo dha
zverejnenia aktualnej vysSky pravidelného vynosu. Spravcovska
spolo¢nost oznami aktualnu vySku pravidelného vynosu podielnikom
spbsobom uvedenym v ¢lanku Xl., bod 2 tohto Statutu.

Pri riadeni fondu sa posudzuju najmad parametre suvisiace s trhom
nehnutefnosti - vyvoj sadzieb za najom nehnutelnosti, vyska
obsadenosti nehnutelnosti, vSeobecné trendy na trhoch nehnutelnosti,
ale aj makroekonomicky vyvoj v danej krajine, kde sa nehnutefnost
nachadza, alebo na ktoru sa zameriava realitna investicia.

Pri nadobudani nehnutelnosti do majetku v realitnej spolo¢nosti,
zabezpeci Spravcovska spoloc¢nost po dohode s depozitarom alebo
realitna spoloénost po dohode so Spravcovskou spolonostou a
depozitdrom vyhotovenie nezavislej pravnej, dafovej, ekonomickej a
technickej previerky nehnutefnosti, ktoré sa maju nadobudnut do
majetku realitnej spolo€nosti. K nadobudnutiu nehnutelnosti do majetku
realitnej spolo€nosti alebo k predaju nehnutelnosti z majetku v realitnej
spolo¢nosti sa vyZzaduje predchadzajuci suhlas depozitara.

Do majetku v realitnej spoloCnosti méze byt nadobudnuta
nehnutefnost, ku ktorej je zriadené zalozné pravo len s
predchadzajucim suhlasom depozitara. K nehnutefnosti v majetku
realitnej spolo€nosti mozno zriadit zalozné pravo len s
predchadzajucim suhlasom depozitdra a len na ucely zabezpedenia

-13-




7)

uveru v prospech majetku realitnej spolo¢nosti. Zriadenie zaloZzného
prava k nehnutelnosti v majetku realitnej spolonosti na ucely
zabezpecenia iného Uveru je mozné len pri ekonomickom odévodneni
zriadenia takého zalozného prava. Do majetku realitnej spoloCnosti
moze byt nadobudnutd nehnutelnost, ku ktorej bolo zriadené vecné
bremeno, len ak sudvisi so spravou alebo s vyuzitim dotknutej
nehnutefnosti a s predchadzajucim suhlasom depozitara. K
nehnutelnosti v majetku realitnej spolo¢nosti mozno zriadit vecné
bremeno len s predchadzajucim suhlasom depozitara.

Spravcovska spolocnost zabezpe&i odpredaj nehnutelnosti z majetku
realitnej spolo¢nosti nadobudnutej za Uelom prinaSania pravidelného
a dlhodobého vynosu, ak je to dané ekonomickymi dévodmi (napr.
hrozba vyrazného poklesu ceny nehnutelnosti, pokles uzitkovej hodnoty
nehnutelnosti), alebo ak odpredaj suvisi s realizaciou investi¢nej politiky
fondu.

Sprava a udrzba nehnutelnosti v majetku realitnej spolo¢nosti sa
vykonava efektivnym spdésobom za ucelom zlepSovania technickych a
uzitkovych vlastnosti nehnutelnosti. Spravu a udrzbu bude vykonavat
osoba na to uréena s cielom zachovania a zlepSovania stavu
nehnutelnosti. Osobu urli Spravcovska spolo¢nost na zaklade kritérii
odbornosti, reputacie a dodrziavania pravidiel v oblasti ochrany pred
legalizaciou prijmov z trestnej Cinnosti a pred financovanim terorizmu,
praxe, dostupnosti a cenovej efektivity.

Dlhodobé hospodarenie s nehnutelnostou v majetku  realitnej
spolo¢nosti nadobudnutou za U€elom zisku z predaja sa vykonava
s ciefom zachovat alebo zvySit hodnotu nehnutefnosti na trhu.
Hospodarenie zahffia €innosti veduce k zachovaniu technickej hodnoty
nehnutelnosti, vyber vhodnych dodavatefov sluzieb suvisiacich s
prevadzkou nehnutelnosti, zvazovanie mozného rozvoja nehnutelnosti
s cielom ziskania dodato¢nych prijmov plynucich z nehnutelnosti.

10) V ramci dlhovych investicii Spravcovska spolo¢nost posudzuje najma

makroekonomické parametre prislusnych krajin, v ktorych pdsobia
emitenti dlhopisov vo fonde, ale aj parametre finanénych trhov typické
pre dlhové investicie, ¢im sa rozumie najma analyza urokovych
sadzieb, vynosovych kriviek a kreditnych prirazok. Pri riadeni akciovych
investicii Spravcovska spolo€nost odvodzuje svoje investicné
rozhodnutia od fundamentalnych a technickych modelov, ako aj
systémov  zohladnujucich  psychologické spravanie G&astnikov
financnych trhov.

11) Pri hodnoteni uUverovej kvality drzanych dlhovych cennych papierov

Spravcovska spolo¢nost analyzuje typ dlhu emitenta podfa jeho
seniority a zaistenia a ratingu emitenta. V portféliu fondu sa nachadzaju
dlhové cenné papiere, ktoré su naviazané najma na senior dlh emitenta
alebo dlh zaisteny nehnutefnostami. Za ohodnotenie emitenta
v investicnom stupni ratingu sa povaZuje investicia, ktorej aktualny
rating aspori od jednej zo spolo¢nosti Moody’s, Standard&Poors, Fitch
sa nachadza v investicnom pasme. Spravcovska spoloénost vykonava
aj vlastnu kreditnu analyzu emitentov.

12) Naklady fondu, ktoré suvisia so spravou majetku vo fonde, okrem

odplaty za spravu a odplaty za vykon &innosti depozitara, mézu tvorit

naklady uctované vo fonde v sulade so zakonom €. 431/2002 Z. z.

o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov ako aj poplatky, odplata a

naklady uhradzané:

a) banke alebo pobocke zahrani¢nej banky (poplatky za vedenie uétu,
za vypisy z UCtu, za transakcie na uctoch, za elektronické sluzby k

b) depozitarovi (poplatky za Uschovu aspravu tuzemskych
a zahrani¢nych cennych papierov),

c) regulovanému trhu v zmysle z&kona,

d) subjektu zabezpelujucemu vyrovnanie obchodov s cennymi
papiermi (poplatky za vyrovnanie obchodov),

e) obchodnikovi s cennymi papiermi alebo pobocke zahrani€ného
obchodnika s cennymi papiermi (poplatky za derivatové operacie,
poplatky za obchodovanie s finanénymi nastrojmi),

f) auditorovi za overenie Uctovnej zavierky fondu.

g) autorizovanym subjektom za povinnosti vyplyvajuce z Nariadenia
EU &.648/2012 o mimoburzovych derivatoch, centralnych
protistranach a archivoch obchodnych udajov (EMIR).

h) spravcovskej spolonosti, realitnym a pravnym kancelariam,
znalcom, subjektom a spolo€nostiam, ktorych sluzby Spravcovska
spolo¢nost vyuziva pri nadobudnuti, sprave a predaji majetku vo
fonde:

i) odmena spoloCnostiam za vyhotovenie nezavislej pravnej,
danovej, ekonomickej a technickej previerky nehnutelnosti
v suvislosti s planovanym nadobudnutim majetkovej ucasti v
realitnej spolo¢nosti do majetku vo fonde,

i) dane a spravne poplatky uhradzané prisluSnému organu
verejnej moci, miestne dane a poplatky uhradzané prislusnej
osobe,
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iii) naklady a odplaty spojené s nadobudnutim, vlastnictvom,
vykonavanim majetkovych prav a predajom majetkovych ucasti
v realitnych spolo¢nostiach.

13) Maximalna vySka poplatkov za spravu, ktoré mézu byt uctované fondu

inym Standardnym podielovym fondom, eurépskym fondom alebo
zahraniénym subjektom kolektivneho investovania, do ktorych mdéze
fond investovat pefiazné prostriedky podfa tohto Statutu, moéze byt
maximalne 5% z priemernej ro¢nej Cistej hodnoty majetku tohto iného
Standardného  podielového fondu, eurépskeho fondu alebo
zahrani¢ného subjektu kolektivneho investovania.

14) Spravcovska spolocnost zabezpeli v zmysle zakona a vSeobecne

zavaznych pravnych predpisov vykon povinnosti Spravcovskej

spoloCnosti a depozitara vo vztahu k realitnym spolo¢nostiam

prostrednictvom:

a) schvalenia takého znenia stanov realitnej spolo¢nosti, ktoré
umoznuje vykon povinnosti Spravcovskej spolo€nosti a depozitara

b) hlasovania na valnom zhromazdeni realitnej spolo¢nosti,

c) vykonu akcionarskych prav Spravcovskej spolocnosti v realitnej
spolo¢nosti.

15) Spravcovska spolo¢nost mdze nadobudnut do majetku vo fonde

majetkovy u€ast v realitnej spolocnosti, len ak su splnené tieto

podmienky:

a) majetkova uCast v realitnej spolo¢nosti predstavuje vacsinu
hlasovacich prav potrebnych na zmenu stanov realitnej spolo&nosti,

b) realitnd spoloCnost predkladd raz za mesiac Spravcovskej
spolo¢nosti a depozitarovi supis nehnutelnosti vo svojom majetku,

Cc) je mozné zabezpedit riadne plnenie povinnosti depozitara vo
vztahu k realitnej spolo&nosti,

d) Spravcovska spolo€nost ma pri zniZzeni alebo zaniku majetkovej
uCasti ktoréhokolvek akcionara tejto realitnej spoloCnosti
zabezpeCené prednostné pravo na odkupenie jeho majetkovej
ucasti do majetku vo fonde.

16) Opis stratégie uplatfiovania hlasovacich prav, ktoré su spojené s

cennymi papiermi v majetku vo fonde je bezplatne pristupny v sidle
spolo¢nosti. Podrobné informacie o opatreniach prijatych na zaklade
tejto stratégie mdze podielnik bezplatne ziskat na zaklade pisomnej
Ziadosti doru¢enej do sidla spolognosti.

6)

7)

Clanok VII.
Pravidla ocenovania majetku vo fonde

Pri urCeni hodnoty cennych papierov, nastrojov penazného trhu,

nehnutelnosti v majetku realitnych spolo¢nosti, majetkovych u&asti

v realitnych spoloCnostiach a finanénych derivatov v majetku vo fonde

postupuje Spravcovska spolocnost v sulade so zakonom a dalSimi

vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Hodnota nehnutefnosti v majetku realitnych spoloénosti je urCovana

vynosovou, vSeobecnou hodnotou porovnanim, , technickou hodnotou

alebo kombinovanou metédou minimalne jednym znalcom alebo
nezavislym ocefovatelom v zmysle zakona minimalne raz polro&ne.

Hodnotu majetkovych ucasti v realitnej spolo€nosti uruje Spravcovska

spolo€nost’ raz mesacne v sulade so vSeobecne zavaznymi platnymi

predpismi a prislusného opatrenia NBS.

Znalec na stanovenie hodnoty nehnutelnosti sa vyberie zo zoznamu

znalcov a nezavislych ocenovatelov s prisluSnym opravnenim vedenym

Ministerstvom spravodlivosti SR, alebo drzitefa opravnenia poskytovat

sluzby nezavislého oceriovatela na Uzemi Slovenskej republiky a na

uzemi krajin, kde méa fond moznost’ nadobudat nehnutelnosti.

Spravcovska spolo¢nost je po predchadzajucej dohode s depozitarom

opravnena:

a) vybrat prisludného znalca alebo nezavislého ocefovatela
uréujuceho hodnotu nehnutelnosti v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi,

b) urcit pravidla odmernovania znalca a nezavislého ocenovatela
podla pismena a),

c) urcit metddy na urenie hodnoty nehnutelnosti pouzivané znalcom
alebo nezavislym ocerovatelom,

d) urcit lehoty ur€ovania hodnoty nehnutelnosti a majetkovych ucasti
v realitnych spoloénostiach v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Odmeriovanie znalca, alebo nezavislého oceriovatefa bude stanovené

v zmysle aktualne platnej irovne ceny ocenenia stanovenej v prislusnej

vyhlaSke o stanoveni odmeny znalca, alebo cenniku nezavislého

ocenovatela platného v Case stanovenia ceny nehnutelnosti, alebo
dohodou o cene za ocenenie nehnutefnosti.

V pripade, ak sa stanovuje hodnota nehnutelnosti v majetku realitnej

spolo¢nosti na zaklade znaleckého posudku, mdze sa Spravcovska

spolo€nost po dohode s depozitdrom rozhodnut, Ze v konkrétnom
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8)

pripade alebo opakovane sa takato hodnota nehnutelnosti urCi na
zaklade aritmetického priemeru hodnét stanovenych dvoma alebo
viacerymi znaleckymi posudkami.

Cista hodnota majetku vo fonde ku dfiu t je rozdiel medzi hodnotou
majetku vo fonde ku dnu t ajeho zavazkami ku dnu t. Spravcovska
spolo¢nost pocita hodnotu majetku vo fonde, Cisti hodnotu majetku vo
fonde (NAV) a aktualnu hodnotu podielu spravidla denne, pokial
nenastanu zo strany spravcovskej spolognosti neovplyvnitelné
a neoCakavané skutoCnosti, minimalne vSak raz za tyZzder. Aktualna
hodnota podielu ku dfiu t predstavuje podiel €istej hodnoty majetku vo
fonde ku driu t, a poctu podielov v obehu ku dfu t, a plati pre den, ku
ktorému sa aktualna hodnota podielu urduje (dalej len ,aktualna
hodnota podielu®). Spravcovska spolo¢nost stanovuje aktualnu hodnotu
podielu s presnostou na Sest desatinnych miest. Aktualna cena
podielového listu fondu sa rovna aktualnej hodnote podielu.

Informacie o aktualnej hodnote podielu su zverejhiované v Slovenskej
republike vo verejne pristupnych priestoroch pobodiek depozitara, v
sidle Spravcovskej spolo¢nosti a depozitara, na webovom sidle
Spravcovskej spolocnosti  (www.erste-am.sk), a v periodickej tladi
s celostatnou pdsobnostou uverejiiujucou burzové spravy dva razy za
mesiac.

10) Pokial Spravcovska spolo¢nost dodatone zisti chybu pri oceneni

majetku a zavazkov vo fonde alebo nezrovnalost v stanoveni aktualnej
hodnoty podielu, ktora bude mensia ako 0,2% z aktualnej hodnoty
podielu, Spravcovska spolocnost nie je povinna podielnikom vzniknuty
rozdiel z nezrovnalosti v stanoveni aktualnej hodnoty podielu zohladnit.
V pripade, ze tato nezrovnalost dosiahne minimalne 0,2% z aktuainej
hodnoty podielu, Spravcovska spolo¢nost pristipi k odSkodneniu
podielnikov podla principu rovnakého zaobchadzania s podielnikmi.
Spravcovska spolocnost odskodni podielnikov bud spbsobom
bezodkladného vydania podielovych listov fondu v hodnote
zodpovedajucej tejto nezrovnalosti, najmenej v8ak vo vySke aktualnej
hodnoty podielu fondu bez vstupného poplatku, alebo finanénym
vyrovnanim v rovnakej hodnote. Predstavenstvo mdzZe rozhodnut o
odSkodneni podielnikov aj v pripade, Ze nezrovnalost v stanoveni
aktualnej hodnoty podielu bude mensia ako 0,2% z aktualnej hodnoty
podielu, najma ak niektorému z podielnikov vznikla v dosledku takejto
nezrovnalosti vyznamna Skoda.

1)

Clanok VIII.
Podielové listy a ich vydavanie a vyplacanie

Podielovy list fondu je cenny papier, s ktorym je spojené pravo
podielnika na zodpovedajuci podiel na majetku vo fonde a pravo
podielat sa na vynose z tohto majetku. Podielovy list fondu znie na
jeden podiel na majetku vo fonde. Hodnota podielu je vyjadrena v mene
EUR. Pociatoéna hodnota jedného podielu bola pri vytvoreni fondu 1
EUR. Spolo¢nost vydavala podielové listy fondu za pociatoénu hodnotu
podielu do 30.11.2019 vratane.

Podielové listy fondu nie su prijaté na obchodovanie na regulovanom
trhu a nie su zaradené do mnohostranného obchodného systému.
Podielovy list fondu sa vydava ako zaknihovany cenny papier na meno
a je evidovany na ucte majitela zaknihovanych podielovych listov, ktory
vedie depozitdr v samostatnej evidencii zaknihovanych podielovych
listov (dalej len ,samostatna evidencia®). Ak nie je dohodnuté inak,
zoznam podielnikov fondu vedie Spravcovska spolonost. Samostatnu
evidenciu tvori register emitenta podielovych listov, uéty majitelov
zaknihovanych podielovych listov, register zaloZznych prav k podielovym
listom a register zabezpelovacich prevodov prav k podielovym listom,
pricom samostatnu evidenciu v celom rozsahu vedie depozitar. Postup
aspdsob vedenia samostatnej evidencie upravuje spoloCny
prevadzkovy  poriadok  vydany  Spravcovskou  spolo¢nostou
a depozitarom, ktory je zverejneny spdsobom podla ¢lanku XI., bod 2
tohto Statutu, a na webovom sidle depozitara (www.slsp.sk).

Podielovy list fondu vydava spravcovska spolo¢nost bezodkladne na
zaklade pisomnej (listinnej alebo elektronickej) ziadosti o vydanie
podielovych listov za predajnu cenu podielového listu, ktora predstavuje
sucet aktualnej ceny podielového listu fondu platnej k rozhodujicemu
driu stanovenému podfa tohto bodu Statutu a vstupného poplatku (dalej
len ,predajna cena podielového listu“). Pri vydani podielového listu
fondu sa rozhodujuci der pre stanovenie aktualnej ceny podielového
listu ur€i podfa €asového momentu obchodného dna uvedeného
v predajnom prospekte fondu, vktorom bola investorom do
spravcovskej spolo¢nosti doru¢ena Ziadost' o vydanie podielovych listov
a depozitar potvrdil spravcovskej spolo¢nosti prijatie penaznych
prostriedkov od investora vo vySke Uplnej predajnej ceny podielového
listu; priCom plati, Zze do Casového momentu obchodného dria uréeného
v predajnom prospekte fondu je rozhodujicim driom pre stanovenie
aktualnej ceny podielového listu obchodny den, v ktorom bola doru¢ena
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5)

6)

7)

Ziadost' o vydanie podielovych listov a depozitar potvrdil spravcovskej
spoloCnosti prijatie pefiaznych prostriedkov od investora vo vySke
uplnej predajnej ceny podielového listu, a po ¢asovom momente
obchodného dna uréeného v predajnom prospekte fondu je
rozhodujucim dhom pre stanovenie aktualnej ceny podielového listu
obchodny den nasledujuci po doru€eni Ziadosti o vydanie podielovych
listov a potvrdeni prijatia pefiaznych prostriedkov od investora vo vyske
uplnej predajnej ceny podielového listu. Pokial spravcovska spolo¢nost
nedokaze jednoznacne identifikovat prijatu platbu od investora alebo
overit' jeho totoznost, podielovy list mu nevyda a pefiazné prostriedky
bezodkladne vrati na penazny Ucet prikazcu, z ktorého boli uhradené.
Spravcovska spolo¢nost mdze od investora pozadovat poplatok
spojeny s vydanim podielového listu, najviac vSak vo vySke 5 %
z investovanej sumy (dalej len ,vstupny poplatok®). Vyska vstupného
poplatku je uétovana k rozhodujucemu dfiu uréenému podla bodu 4
tohto ¢lanku. Pocet vydanych podielovych listov uréi Spravcovska
spoloénost’ ako podiel pefaznych prostriedkov investora pripisanych
vramci jednej investicie na bezny u€et fondu zniZenych o vstupny
poplatok a aktualnej ceny podielového listu k rozhodujucemu dnu
uréenému podfa bodu 4 tohto Clanku. Pocet podielovych listov
vydanych investorovi v ramci jednej investicie sa zaokruhluje na celé
Cislo nadol a rozdiel zo zaokruhlovania medzi sumou penaznych
prostriedkov investora pripisanych v ramci jednej investicie na bezny
ucet fondu a sumou predajnych cien podielovych listov v ramci jedne;j
investicie, ktory je menS$i ako predajna cena podielového listu, sa stava
prijmom fondu.

Investor, ktory podal Ziadost o vydanie podielovych listov je povinny
uhradit na bezny ulet fondu sumu peflaznych prostriedkov
predstavujucich jeho investiciu do fondu do 5 pracovnych dni od
doruc¢enia ziadosti o vydanie podielovych listov, ak sa Spravcovska
spoloCnost s investorom nedohodnu inak. Po tejto lehote ma
Spravcovska spolo¢nost pravo ziadost o vydanie podielovych listov
odmietnut, ¢im sa tato Ziadost stane neplatnou.

Spravcovska spolo¢nost méze odmietnut vydat podielovy list, najma ak
ide o neobvykle vysoku sumu alebo ak je podozrenie, Zze penazné
prostriedky pochadzaju z trestnej Cinnosti a financovania terorizmu.
Spravcovska spolo¢nost’ Ziadost o vydanie podielovych listov odmietne
taktiez v pripade, ak by podla Spravcovskej spolo€nosti vykonanim
tohto obchodu boli ohrozené alebo mohli byt ohrozené akékolvek
zdsady a podmienky kolektivneho investovania alebo by mohlo byt

ohrozené plnenie akychkolvek povinnosti Spravcovskej spolo€nosti
voci tretim osobam, alebo by mohlo byt ohrozené splnenie zakonnej
poziadavky konat s odbornou starostlivostou a obozretnostou v
najlepSom zaujme podielnikov.

Spravcovska spolocnost je povinna po doruceni pisomnej (listinnej
alebo elektronickej) ziadosti o vyplatenie podielovych listov do 6
mesiacov, ak je to v zdujme podielnikov najneskér do 12 mesiacov od
dorucéenia Ziadosti o vyplatenie podielovych listov, vyplatit podielnikovi
podielovy list s pouzitim prostriedkov z majetku vo fonde, a to
bezhotovostnym prevodom v prospech pefiazného uctu podielnika
uvedeného v Ziadosti o vyplatenie podielovych listov, okrem pripadov
uvedenych v zakone. Spravcovska spolo¢nost vyplati podielnikovi
podielovy list za nakupnu cenu podielového listu, ktora predstavuje
rozdiel aktualnej ceny podielového listu fondu platnej k rozhodujucemu
diu stanovenému podla tohto bodu Statutu a vystupného poplatku
(dalej len ,nakupna cena podielového listu®). Pri vyplateni podielového
listu fondu je rozhodujucim dfiom pre stanovenie aktualnej ceny
podielového listu deh, v ktorom bola podielnikom do spravcovskej
spolo€nosti  doru€ena Ziadost o vyplatenie podielovych listov.
Spravcovska spoloénost’ nevyplaca podielové listy fondu po€as obdobia
do 3 rokov odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o udeleni
povolenia na vytvorenie fondu. Ak Ziadost o vyplatenie podielovych
listov neobsahuje vSetky naleZitosti (najma identifikacia totoZnosti
a opravnenia konania podielnika, resp. osoby konajucej v jeho
zastupeni, identifikacia Cisla ua¢tu v banke uréeného na vyplatu
podielovych listov), Spravcovska spolocnost podielovy list nevyplati
a upovedomi o tejto skuto€nosti podielnika.

Spravcovska spolo¢nost méze pozadovat od podielnika poplatok
spojeny s vyplatenim podielového listu, najviac vSak vo vyske 5 %
z aktualnej ceny podielového listu (dalej len ,vystupny poplatok®).
Vyska vystupného poplatku je G&tovana k rozhodujucemu driu podla
bodu 8 tohto €lanku Statutu. Podielovy list zanika vyplatenim nakupne;j
ceny podielového listu v prospech pefazného uctu podielnika.

10) Vstupny poplatok je prijmom Spravcovskej spolocnosti, vystupny

poplatok je prijmom fondu.

11) Aktualna vyska vstupného poplatku a vystupného poplatku je uvedena

v predajnom prospekte a v kfu€ovych
fondu.

informaciach pre investorov

12) Ak investor dorucil do Spravcovskej spolo¢nosti zZiadost o vydanie

podielovych listov a depozitar potvrdil Spravcovskej spolo¢nosti prijatie
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peniaznych prostriedkov od investora vo vySke uplnej predajnej ceny
podielového listu, Spravcovska spolo¢nost moéze znizit vstupny
poplatok z investovanej sumy vramci jednej investicie do fondu
v zavislosti od jej vySky. Aktualna vyska zlavy zo vstupného poplatku je
uvedena v predajnom prospekte, pricom Spravcovska spolo¢nost
uplatiuje princip rovnakého zaobchadzania so vietkymi investormi.

13) Spravcovska spolo¢nost mdze v mimoriadnych pripadoch docasne,

1)

2)

najdihSie v8ak na 12 mesiacov, pozastavit vyplacanie podielovych
listov, a to len ak je to v zdujme podielnikov. O pozastaveni vyplacania
rozhoduje predstavenstvo Spravcovskej spolo¢nosti. Spravcovska
spolo¢nost informuje podielnikov o dévodoch a dobe pozastavenia
vyplacania podielovych listov a o obnoveni vyplacania podielovych
listov spdsobom podla ¢lanku Xl., bod 2 tohto Statutu. Od zaciatku doby
pozastavenia vyplacania podielovych listov nesmie Spravcovska
spolo¢nost’ vyplacat, ani vydavat podielové listy fondu. Zakaz sa
vztahuje aj na vyplatenie a vydanie podielovych listov, o ktorych
vyplatenie alebo vydanie bolo poZiadané, do doby pozastavenia
vyplacania podielovych listov, pri ktorych eSte nedo$lo k ich vyplateniu
alebo nebol podany pokyn na pripisanie podielovych listov na ucet
majitela zaknihovanych podielovych listov. Po obnoveni vydavania a
vyplacania podielovych listov Spravcovska spoloCnost vyda alebo
vyplati podielové listy, ktorych vydavanie alebo vyplacanie bolo
pozastavené, za aktualnu cenu podielového listu ku dnu obnovenia
vyplacania podielovych listov.

Clanok IX.
Postup pri zmene Statutu, predajného prospektu
a kl'aéovych informacii pre investorov

Zmeny tohto Statutu je Spravcovska spolo¢nost opravnena vykonat
najma na zaklade zmien v pravnych predpisoch alebo zmien
v obchodnej politike Spravcovskej spolocnosti tykajucej sa fondu.
Zmeny tohto Statutu nadobudaju platnost a ucinnost’ v deri stanoveny
rozhodnutim predstavenstva Spravcovskej spolo¢nosti, priCom
podmienkou na zmenu S$tatutu fondu je nadobudnutie pravoplatnosti
prislusného rozhodnutia NBS o predchadzajucom suhlase na zmenu
tohto Statutu alebo rozhodnutia NBS, ktorym boli nariadené zmeny
tohto Statutu podla zakona.

Spravcovska spolo€nost aktualizuje predajny prospekt a kfucové
informacie pre investorov fondu pri potrebe zmeny informacii v nich

1)

obsiahnutych a pri zmene pravnych predpisov alebo obchodnej politiky
Spravcovskej spolo€nosti tykajucej sa fondu, minimalne v3ak raz za 12
mesiacov. Zmeny predajného prospektu fondu a klu€ovych informacii
pre investorov schvaluje predstavenstvo Spravcovskej spolo¢nosti.
Spravcovska spoloénost informuje podielnikov o zmenach tohto Statatu,
predajného prospektu a kfu€ovych informécii pre investorov fondu
vratane Uplného zmeneného znenia tohto S&tatutu, predajného
prospektu a klfi€ovych informaciach pre investorov fondu spésobom
uvedenym v ¢lanku XI., bod 2 tohto Statutu spolu s uréenim ich platnosti
a ucinnosti, a to najneskér v den, v ktory nadobudnu platnost.

Clanok X.
Sposob zverejiiovania sprav o hospodareni s majetkom vo fonde

Roc¢nu spravu je Spravcovska spolocnost povinna zverejnit najneskoér
do Styroch mesiacov po uplynuti kalendarneho roka. Polroénu spravu je
Spravcovska spolo¢nost povinna zverejnit najneskér do dvoch
mesiacov po uplynuti prvych Siestich mesiacov kalendarneho roka.
Roc¢né sprava a polro¢na sprava sa zverejiiuju spdsobom podfa &lanku
XI., bod 2 tohto Statutu. Spravcovska spolo¢nost poskytne investorovi
bezplatne na jeho Ziadost képiu ronej spravy alebo polro€nej spravy v
pisomnej forme.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Statut fondu je neoddelitefnou sugastou zmluvy podielnika so
Spravcovskou spolo¢nostou. Podielnik nadobudnutim podielového listu
akceptuje ustanovenia Statutu fondu. Spravcovska spolocnost pri
sprave fondu kona v najlepSom zaujme podielnikov, zabezpeluje
rovnaké zaobchadzanie s podielnikmi vo vSetkych oblastiach
a neuprednostiiuje zaujmy jednej skupiny podielnikov pred inymi
podielnikmi.

Informacie o uskuto€neni zlu€enia fondu s inym podielovym fondom,
informacie v pripade prevodu spravy fondu na ind Spravcovsku
spolo¢nost, ako aj iné informacie, ak tak stanovuje zakon alebo tento
Statut, su zverejiiované v Slovenskej republike vo verejne pristupnych
priestoroch pobociek depozitara, v sidle Spravcovskej spolo¢nosti a
depozitara, a na webovom sidle Spravcovskej spolo¢nosti (www.erste-
am.sk).
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3) Tento Statit nadobudol ucinnost dna 9.4.2021, jeho schvalenim
predstavenstvom Spravcovskej spoloénosti, na zaklade rozhodnutia
NBS €. z.: 100-000-265-602, k &. sp.: NBS1-000-056-128 o udeleni
predchadzajuceho suhlasu na zmenu $tatdtu podielového fondu zo dna
16.12.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dnhna 22.12.2020.
Predstavenstvo spolo¢nosti v zmysle zakona vyhlasuje, Ze skutoCnosti
uvedené v Statute su aktualne, Uplné a pravdivé.

V Bratislave dna 6.11.2020

Gﬁnther Mand| Ing. Pa\é%jmelka

Predseda predstavenstva Clen predstavenstv.a
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